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Monitoring ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Departament Planowania Przestrzennego
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o Plan prezentacji

1. Cele ustawy
2. Skutki wprowadzenia przepisow ustawy

* |okalizacja inwestycji mieszkaniowej

« standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
3. Reakcja naustawe
4. Podsumowanie
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1. Cele ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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Vinisterstwo Rozwoj Informacje podstawowe

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wesztaw zycie 22 sierpnia 2018r.

Cel podstawowy - ograniczenie barier administracyjno-prawnych w zakresie:
* budowy mieszkan dla grup spotecznych o umiarkowanych dochodach
* redukcje deficytu

« zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na poziomie przecietnych wartosci rozwinietych krajow
Unii Europejskiej

Problem polskiego mieszkalnictwa:

« statystyczny niedobor mieszkan - réznica miedzy liczbg mieszkan ogotem i liczbg gospodarstw domowych,

« statystyczny deficyt mieszkaniowy - réznica pomiedzy liczba mieszkan i liczbg gospodarstw domowych.
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II;/Iinist'erstwo Rozwoju, G‘l’éwn e Za‘l'Oze N ia
racy i Technologii

Wprowadzenie regulacji umozliwiajacych znaczace przyspieszenie przygotowania i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Fenomen specustaw:
« podobne regulacje istnieja w innych gateziach gospodarki

« zamieszczenie w osobnym akcie prawnym kompletnych regulacji poswieconych wytacznie przygotowaniu oraz
realizacji okreslonego rodzaju inwestycji wptyneto pozytywnie na przyspieszenie procesow inwestycyjnych
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Ministerstwo Rozwoju, Elementy SpeCjalnegO trYbu UStaWy

Pracy i Technologii

Rozstrzygniecia przyjete w ustawie:

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizowanie inwestycji towarzyszacych niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zachowanie zgodnosci z kierunkami zagospodarowania wynikajacymi ze Studium oraz uchwata o utworzeniu
parku kulturowego

zgodnosc¢ ze studium nie obowigzuje na terenach, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane niezaleznie od ustalen studium
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2. Skutki wprowadzenia przepisow ustawy

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej
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Ministerstwo Rozwoju, B “ d an ie G U S
Pracy i Technologii

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Skutki wprowadzenia przepisdow ustawy zostaty po raz pierwszy wprowadzone do
badania statystycznego prowadzonego przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
PZP 1 - lokalne planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Dane zarok 2019

Wyniki badania dziatu 6.3 ,ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
Inwestycji towarzyszacych, sporzadzone na podstawie ustawy zdnia 5 lipca 2018r. 0

utatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych” zarok 2019 r. zostaty opublikowane na stronie

https://www.gov.pl/web/rozwdj-praca-technologia/badanie-statystyczne---lokalne-planowanie-i-
zagospodarowanie-przestrzenne
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Pracy i Technologii Ba a n Ie G U S

Whioski o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacych

W 2019r.:

« ztozono 300 wnioskdéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych
* taczna powierzchnia 249 ha

« ztozono 71 wnioskow o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacych

* taczna powierzchnia 37 ha

« ztozono 79 wnioskéw natomiast wnioskow o ustalenie inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych

* taczna powierzchnia 80 ha
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e Badanie GUS
Uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

oraz o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacych

Na podstawie ztozonych wnioskow:
» uchwalono 173 uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych
* taczna powierzchnia 121 ha
« uchwalono 28 uchwat w sprawie ustalenia inwestycji towarzyszacych
* taczna powierzchnia 10 ha
« uchwalono 64 uchwaty w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych

* taczna powierzchnia 54 ha
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Ministerstwo Rozwoju, B a d an ie G U S

Pracy i Technologii
Odmowa ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacych

Odmowy:
» uchwalono 57 uchwat w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych
« uchwalono 1 uchwate o odmowie ustalenia inwestycji towarzyszacych

« uchwalono 8 uchwat w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych
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rvesene Badanie GUS
Przyszte badanie

Dane zarok 2020 r. beda zbierane do konca kwietnia tego roku. Zestawienie danych
powinno zostac przekazane do czerwca 2021 .

Ze wzgledu na niewielka liczbe ztozonych wnioskow nie wyksztatcity sie jeszcze dobre
praktyki zwiagzane z przygotowaniem oraz oceng lokalizowanych inwestycji
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2. Skutki wprowadzenia przepisow ustawy

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
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vinisterstwo Rozvoiu, - Standardy obowigzujgce w specustawie mieszkaniowe;j -
racy i Technologii ) )
wskazaniaart. 17119

Standardy okreslone w ustawie, mozliwe do modyfikacji w ramach lokalnych
standardow urbanistycznych:

« odlegtosc zabudowy od przystanku komunikacyjnego
« odlegtosé¢ zabudowy od szkoty podstawowej (przedszkola)

« dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

* liczba kondygnacji w ramach zaplanowanych budynkow

Standardy mozliwe do okreslenia w ramach lokalnych standardéw urbanistycznych:
* liczba miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej

« obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej

Do konca 2020 roku lokalne standardy urbanistyczne przyjeto 68 gmin, w tym
18 miast powyzej 100 000 mieszkancow
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Pracy i Technologii

Ministerstwo Rozwoju, Standardy obowiazujace w specustawie mieszkaniowe]

- lokalne standardy urbanistyczne

Wprowadzane w ramach lokalnych standardéw urbanistycznych zmiany:

zaostrzenie standardow krajowych w zakresie odlegtosci zabudowy od przystanku komunikacyjnego,

szkoty podstawowej (przedszkola), urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, odlegtosci, w
ktorej maksymalng liczbe kondygnacji moze wyznacza¢ wysokosc¢ najwyzszego budynku mieszkalnego

w istniejgcej zabudowie - zmniejszenie 0 50%

zwiekszenie liczby dzieci (jako % planowanej liczby mieszkaricow), ktére musi przyjac szkota podstawowa
(przedszkole) - zréznicowane wskazniki

zaostrzenie standardow krajowych w zakresie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych w ramach
zaplanowanych budynkéw - zmniejszenie o0 50%

wprowadzenie liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych, a takze miejsc do parkowania rowerdéw - zréznicowane wskazniki

ustalenie obowigzku zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej
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mmisterstwo oo, Standardy obowigzujace w specustawie mieszkaniowej
- lokalne standardy urbanistyczne

odlegtosc¢ zabudowy od .. : dostep,do urzadzonych liczba kondygnacjiw .,
odlegtosc zabudowy od szkoty podstawowej terendéw wypoczynku odlegtosé
przystanku .. ramach zaplanowanych ,
: : / przedszkola [m] oraz rekreacji lub sportu , w ktorej
komunikacyjnego [m] budynkow ,
[m] maksymalna liczbe
kondygnacji moze
Rodzaj liczba dzied, ktora| €203 dzieci, Wyzhatzat
, . : . . ) ., ktora musi . : o : wysokosc¢
standardéw | gminyi miasta gminy | miasta musli przyjac FZviad gminy | miasta gminy | miasta N2IWVS7620
miastado | powyzej | miastado | powyzej szkota rfe dzjz?mle miastado | powyzej | miastado | powyzej Ijouzll nkug
100000 | 100000 | 100000 | 100000 podstawowa P ko % 100 000 100 000 100 000 100 000 mieszIZaIne 5
mieszkan- | mieszkan- | mieszkan- | mieszkan- jako % IaJnowaone' mieszkan- | mieszkan- | mieszkan- | mieszkan- wistniei cg'
coOw coOw coOw coOw planowanej liczby piar J coOw coOw coOw coOw Jacel
ieszkaRcw liczby zabudowie [m]
mieszkancow
SE gjfjoav';‘éy 1000 500 3000 1500 7 3,5 3000 1500 4 14 500
dominujace
standardy 500 250 1500 750 10 5 1500 750 2 7 250
lokalne
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mmisterstwo oo, Standardy obowigzujace w specustawie mieszkaniowej
- lokalne standardy urbanistyczne

Whioskowane kierunki zmian okreslania lokalnych standardow urbanistycznych:

« modyfikacja (zwiekszenie) wskaznika w zakresie powierzchni urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu wynoszacego 4 m<2 na jednego mieszkanca

« zmniejszenie maksymalnej wysokosci planowanych budynkéw takze w przypadku nawigzania do wysokosci
budynkéw sasiednich (do potowy liczby kondygnacji nadziemnych najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejacej zabudowie)

« koniecznosc precyzyjnego odnoszenia sie do liczby kondygnacji nadziemnych przy okreslaniu maksymalnej
wysokosci budynkow

* wyznaczanie liczby miejsc parkingowych nie tylko dla inwestycji mieszkaniowej, ale rowniez
dla inwestycji towarzyszacych

« wskazywanie wymogu lokalizacji miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktorej realizowana bedzie
inwestycja mieszkaniowa
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Pracy i Technologii

wskazaniaart. 17119

Ustawa jest negatywnie odbierana przez spoteczenstwo i samorzady:

« utatwienia dlarealizacji inwestycji mieszkaniowych przez firmy deweloperskie
przy braku kontroli ze strony spoteczenstwa

Stanowisko samorzadow: przepisy ustawy naruszajq ich wtadztwo planistyczne.
Przyktad:

« odmowa ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Warszawie ze wzgledu na naruszenie ustalen
obowiagzujgcego studium zostata uchylona przez sad administracyjny

« cytat orzeczenia: tresc studium, aktu kreujgcego polityke przestrzenng gminy, powinna by¢ formutowana w sposob
bardziej ogdolny. Studium nie jest normq prawa, ktora winna byc scisle recypowana do uchwaty lokalizacyjnej
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« Ustawa objeta jest badaniem statystycznym
* Do tejpory przedstawiono jedno badanie

* Posiadane materiaty nie pozwalaja sprawdzic, czy cele uchwaty
zostaty zrealizowane

« Krotkiczas obowigzywania ustawy nie pozwala na petng ocene
funkcjonowania przepisow
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@ www.gov.pl/rozwoj-praca-technologia
, www.twitter.com/mrpit_gov_pl
n www.facebook.com/MRPiTGOVPL

n www.youtube.com/MRPIT_GOV_PL
in www.linkedin.com/company/mrpit_gov_pl

www.instagram.com/ministerstworozwoju

Kontakt

Agnieszka Pakulska
Zastepca dyrektora

e-mail: Agnieszka.Pakulska@mrpit.gov.pl

tel.: (22) 52256 01

tukasz Marciniak
Zastepca dyrektora

e-mail: Lukasz.Marciniak@mrpit.gov.pl
tel.: (22) 52256 17
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